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A Bonavida-rol:

* mi nem szokvanyos ingatlantigynokség vagyunk,
hanem egy tanacsadd, helyi konzulens, aki az tgyfelet
végig kiséri az ingatlan megszerzésének teljes
fazisdban. Mi nem ,gy(jtink be” ingatlanokat, nem az
Eladdk érdekeit képviseljik — mint az ingatlanos cégek
—hanem a Vevét!

7

* Mi ,forditva tlink alovon

* A hozzank betérg lgyfelek egy elképzeléssel keresnek
meg minket, mi pedig segitiink ezt az elképzelést
megvaldsitani és végig kisérjik az Ggyfeletezen az Uton,
igy a

» kornyékismertetése/bemutatasa
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« ingatlanok felkutatasa (mindig minimum 3 darab, az
elképzeléshez kozel alld ingatlant ,hajtunk fel” a piacrol
és mutatunk be.

* segitség akivalasztasban

» szlUkséges hatdsagi iratok/papirok

beszerzése/NIE+ bankszamlaszam)

« ingatlan iratainak ellen6rzése (Foldhivatal, Addhivatal,
kozmdvek stb.)

* ingatlanlefoglaldsa(foglalasi szerz6dés az Eladd
(képviselGje) és meghizdonk a Vevs kozott.
* azadasvételiszerz8dés elSkészitése (jogi)

» szerzBdéskotés kozjegyz8 elbtt + tolmacs biztositasa

e kdzmuivek atirasa

A klasszikus ,ingatlanos” az eladét
képviseli, téle jon a bevételi. Az 6 érdeke,
hogy nala |évd ingatlant adja el, a lehet6

legmagasabb aron.
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TUDTA?

Egy spanyolorszagi ingatlanvasarlas altalaban
ugy 100-150 kulonféle ismeretet, tudnivalét
igényel. Természetesen ezen ismeretek nélkul is
meg lehet venni, de azt hogy mibe kerul majd
idével a meg nem szerzett tudnivalék hianya,
csak késébb derul ki.

Dontse el: megfizeti vagy BONAVIDA
(info@bonavida.hu)

Ui: Az ingatlanos alapbdl nem Ont képviseli,
hanem az Eladét., hiszen a pénze az Eladétol
jon. Persze azért Onnel is nagyon kedves.
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Mi a vevét képviseljik!

Szamunkra indifferens, hogy a Vevénk A Ugynokségtol
(eladotodl) veszi meg az Al ingatlant vagy a B eladétdl
a Blingatlant, a lényeg, hogy a Vev{é elvarasainak
maximalisan feleljen meg.

Egy szakmai képviseletetnydjtunk neki.

BONAVIDA
A-tol Z-ig

avagy, teenddk egy spanyol ingatlan vasarlasa soran

ingatlanok felkutatasa
szakkonzulesi tAmogatés T legjobbnak t(n&
\ ingatlanok megtekintése
szaktolmacs KialBso60
'\ " ingatlan le-
lE'ljBSkﬁi"ﬁ ellendrzése
informécids

kézmivek
atirattatasa “/

adés-vételi adok, ‘/ l \

illetékek rendezése bankszamla nyitas, csekk

adas-veteli szerz. (ligyvéd)
kozjegyz6 eldtti vétel, fizetés
csekk

\ NIE
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Miért Costa Blanca?

Miért Spanyolorszag?

Spanyolorszag a vilag egyik legszebb és legvaltozatosabb orszaga. Az
Eurdpai Unié tagja, harom orszaggal hatdros: Franciaorszag,
Olaszorszag és Portugalia (illetve par kis afrikai enklavé kapcsan
Marokkoval

,Afrika a Pireneusokndl kezd&dik” (Alexander Dumas) és
,Spanyolorszdg mas (Spanyol Turisztikai Hivatal) jol jellemazi
Spanyolorszagot

Mindkettd igaz. Spanyolorszdg mas. Spanyolorszag egyedi. Persze
ezt sok orszagra el lehetne mondani, de akkor is. Egy olyan
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Foldrajzilag és kulturdlisan sokszin( orszagot, mint Spanyolorszag,
tan csak Itdlidval lehet ebben egybevetni. Spanyolorszag
allanddan avilag négy legjobb turisztikai célpontja kozott van. Nem
csoda. Kultdrak, népek, torténelem és természeti szépség
egyvelege. Spanyolorszdg mindenkit magéval ragad, aki latja. Es
viszatér.

Foldrajz Spanyolorszag Eurdpa negyedik legnagyobb orszaga,
terlete mintegy 504 782 km2. A spanyol szarazfoldbdl,, mely millié
évekkel ezel6tt ugy 600-800 m-re kiemelkedett a tengerbdl) a
Foldkdzi-tengeren a Balear-szigetekbdl és az Atlanti-6cedan Kanari-
szigeteib6l all. Van még par kis enklévé Afrika foldjén.

Spanyolorszag az Ibériai-félsziget 84%-at foglalja el, a tobbi
Portualia-é.

Egy érdekes tény, amely gyakran meglepd, hogy Spanyolorszag
Svdjc utan a masodik leghegyesebb orszag Eurdopaban. A Teide
(Kanari szigetek) Spanyolorszdag legmagasabb hegye, egyben
vulkanja.

Ez a foldrajzi sokszinliség az aktiv nyaraldsok széles valasztékat
kindlja. Aleggyakrabban a tengerparti nyaraldsokhoz, a napsttéshez
vonzddnak, de Spanyolorszag sokkal tobbet kindl. A nemzeti parkok
valtozatosak és csodalatosak, és az orszag blszke védelmukre.
Valojaban Spanyolorszag teruletének 9,1%-a védett, a Kanari-
szigetek 42%-a, Katalonia 21,5%-a és Andallzia csaknem 19%-a.
Andallzia, amely Spanyolorszag mdsodik legnagyobb autondm
régioja, valdjaban Spanyolorszag teljes védett terlletének 36%-at
teszi ki a természetvédelmi terdlet.
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Megjegyzés: itt Dél-Costa Blancan is rengeteg természetvédelmi
terllet van, a tengerpartoktdl a belsé tavakon at a hegyekig.

Ezek a védett terlletek csoddalatos élShelyet biztositanak a
valtozatos noévény- és allatvildg szamara. San Sebastian
Guipuzcoaban, Spanyolorszagban Kultira Spanyolorszagot tobb
mint 700 évig a morok megszalltdk. Gazdag épitési és
mez&gazdasagi fejlédési orokséget hagytak maguk utdn, a mai
tajakon lathato terasz- és dntdz8csatornak egy része az akkori idék
Oroksége. A visszahdditds és Amerika gyarmatositasa a végtelen
arany- és ezlstkészletekkel a hatalmas terjeszkedés id&szaka volt.
Sokan csodalatos templomokat és palotdkat tudtak épiteni, hogy a
legvaratlanabb helyeken is megmutassak Uj vagyonukat. Madrid és
Barcelona nagyvarosai jol ismert varoslatogatasi célpontok, de sok
mas varost is érdemes meglatogatni. Sevilla, Burgos, Valencia,
Malaga, San Sebastian, Granada, Cordoba, hogy csak néhanyat
emlitsiink... és minden faluban lesz valami érdekes felfedezni valo.

Az orszag nagyon erdsen fel van osztva régidkra, sajat kulturajukkal,
konyhajukkal és bizonyos esetekben eltérd nyelvekkel. Emberek: A
spanyolok nagyon eltéréek. Lendulletlkkel, életkedvikkel a
spanyolok gyakran alig hasonlitanak eurdpai szomszédaikra. 45
millio lakossal, akiknek 74%-a beszél kasztiliai spanyolul, 17%-a
katalanul, 7%-a galiciai és 2%-a baszkul. Minden régiénak megvan a
maga sajatos identitasa. Spanyolorszdg lakossaganak korilbelll
11%-a kilfoldi allampolgar. .

Costa Blanca az egyik legnépszerlbb hely az eurdpai
ingatlanvasarldk korében.

Miért szeretik annyira?
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Elgszor is a kivalé klima Evente Ugy 320 napnyi napsitésre
szamithatunk, a téli napokban nappal min. 15-18 C fok a
hémérséklet, éjjel ugyan lehet 5-10 fok is, de amint jon fel a Nap,
gyorsan melegszik. Viszont nyaron is csak max 30-33 fok van, itt nem
gyakori a 40-42 fok mint Andaluzidban. Gyakorlatilag soha nincs
sem tul meleg, sem tul hideg!

Costa Blanca-n megfizethet6ek az ingatlanarak (pl. Barcelona,
Madrid vagy Andaluzia drai min 25-50%-kal magasabbak) , igy sokan
megengedhetik maguknak, hogy itt vasaroljanak egy masodik
otthont. Ha le akarunk ugrani egy hosszU hétvégére, az Alicante-i
reptérre egész évben folyamatosan indulnak jaratok. Budapestrdl
nyaron heti 4-5 alkalommal kozvetlen jarat (WIZZ és Ryanair) ), de
megkozelitheté Madridi atszallassal is, oda naponta van tobb jarat.
Bécs kdzelieknek a bécsi Ryanair javasolt.

Ezen a kozel 200 kilométeren tényleg mindenki megtaldlhatja azt az
ingatlant, amely neki a leginkdbb megfelel6. Az északi részen,
Alicante felett jellemz6bb a hegyvidék, melyet fenyvesek boritanak
egészen a parton taldlhaté 6blokig, a strandok pedig régi
halaszfalvak kozott talalhatdak.
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Az északi varosok, mint példdul Javéa és Denia idedlisak a
huzamosabb ideig tartézkoddknak. . Miel6tt azonban teljesen
nyaralddvezetté mindsitenénk, ne felejtsik el, hogy vannak itt
pezsg6 nagyvarosok is, ahol mindent megtaldlhatunk, amire csak
szUkséglink van. Pl. Alicante, Elche, stb.

Alicante felett az egyik legnagyobb tdul6kdzpont Benidorm, egy
csodaslatos 6bdl, szdmtalan hatalmas felh&karcoloval és a palya
tuloldalan szérakoztatd kozpontokkal.

Alicante-t6l délre a Costa Blanca laposabb, kicsit melegebb , de
egyben megfizethetébb is. (A Bonavida itt dolgozik) Az olyan
helyek, mint Torrevieja és Orihuela Costa csodalatos
tengerpartokat kinalnak. A tengerpart az elképzelhetd
leggyonyorlbb, de rengeteg a jol kiépitett golfpalya, vizipark és
egyéb csaladi szérakozast igéré 1étesitmény. A kdrnyéken nincs
semmi ipari létesitmény, csak villak és lakdparkok. No meg a sos
tavak. A WHO szerint Eurdpa legtisztabb levegbjl és az egészségre
legjobb klimaju helye.

Pl. Orihuela Costa mint a 14 db. hivatalos strandja Kék Zaszlds!
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Mi az, ami nincs a Costa Blanca-n?

Nincs tdmegturizmus, nincsenek maganstrandok, nincsenek ipari
|étesitmények!
(Szerintink tél sincs.)

Helyettik itt taldljuk Eurdpa legszebb tengerpartjait, gyonyord
varosokat, teleplléseket, csodds természeti képz8dményeket, a
télen is 18 fok feletti hémérsékletet, és a nydron is kellemes klimat,
az egész éves napsitést! Az Eurépdban egyedildllé szamu, 6shonos
palmafakkal, déli gyimdlcsokkel, egzotikus novényekkel, csodaszép
viragokkal, és a WHO szerint a vilag legtisztabb levegdjével
rendelkezik Costa Blanca!

Tovabba a kornyéken mar 14 db, I. osztalyu, 18 lyukd golfpalya varja
vendégeit.

Spanyolorszag egyik legszebb Gdil6helye, a Costa Blanca nemcsak
gyonyor(  tengerpartjaval, hanem két kildonleges toval s
buszkélkedhet. A két kdprazatos szin(i sos té alkotja a Las Salinas de
Torrevieja természetvédelmi teriletet. A kdzvetlen kézelben fekszik
a nagy Sostd, mely napslttésben rézsaszinben tindokol, tele
flamingokkal.

Kicsit délebbre taldlhatd a hires Mar Menor (a Kis Tenger), ami
tenger is, té is, a meleg tengerviz szerelmeseinek, mint
hullammentes tenger a vizi sportok szerelmeseinek paradicsoma.

A t6 tulpartjan pedig Eurdpa egy masik ,Miami Beach”-e, a La
Manga félsziget 25 km-es félszigete, ahol 1 percen belll lehet
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furdeni a tengerben és atsétdlva a félsziget tulpartjara (kb. 50 m) a
meleg, viztlikrd belsd téban. Gyerekeseknek idealis

A Costa Blanca gyakorlatilag Eurdpa legtisztabb leveg6j(,
legnaposabb, és legszebb régiojanak szamit!

Ha olyan helyen szeretnénk télteni hosszU szabadsdagunkat, vagy
akar a nyugdijas éveinket, ahol egész délelétt Ucsoroghetiink egy
napsUtotte kavéhdz teraszan, aztdn a délutant a golfpalyan
tolthetjik, mielStt este csatlakozunk a bardtainkhoz valamelyik helyi
klubban, mindekdzben varva a nyari szlinetre érkez6 rokonainkat,
akkor ez a tengerpart csak rank var!

A déli Costa Blanca fontosabb tengerparti varosai kozé tartozik
Torrevieja, amely 35km-re délre fekszik Alicante-tél, és 25 km-re
északra Mar Menor-tdl. Az egykori kis séfeldolgozo és haldaszfalu ma
mar villdirdl, apartman-jairdl, nylzsgd életérdl hires, jachtkikotdi
kivaldak, és hosszu, kulonleges strand sétanydval blszkélkedik.
Hires Torrevieja a sok éttermérdl is, ha On az év minden napjan mas
étteremben étkezik, az év végére sem ismétel helyszint. A kézelben
4 yacht kikotd is taldlhato.
Torrevieja-ban mindenki megtaldlja a neki valét. Az egész varospart
egy hatalmas strand, de van viddmpart, vizicsuzda, diszkék, éjszakai
lokdlok, sportlétesitmények. Lehet go-kartozni, lovagolni, vizi sizni,
ejt6éerny@vel a viz folé emelkedni.

Torrevieja-tél délre, szinte egybeépulve fekszik a Orihuela Costa,
tobb villanegyeddel, igy Zenia, Villamartin, Mill Palmeras, Playa
Flamenca. Cobo Roig telepllések. A kdrnyék az dpolt villanegyedek,
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teniszpalydk, 18 lyuku golfpalyak, kisebb jachtkikdték helyszine.

Torrevieja-tél északra, La Marina és La Mata kozott fekszik egy kb.
15 km hosszi finom homokos strand (La Marina), amely
természetvédelmileg védett erd6vel van korilvéve. A régiod
tengervize mindsége miatt egész Eurdpa szdmadra ismert. Az EU
tobb strandot kék zdaszloval tlintetett ki, ezzel csak a legtisztabb és
legbiztonsagosabb strandok rendelkeznek. Sok, Eurdpa északibb
vidékérél szarmazé ember Torrevieja és kornyékén taldlja meg
nyugdijas éveire a nyugalmat, ezért is sokszin( kulturalis lehet&ség
nyilik mindenki szamara. Példaul itt él Norvégian kivil itt él a legtobb
norvég, bar a brit-ek vezetik a kilfoldi Iétszdmot.

Dolgozunk a Costa Calida északi részén, a Mar Menor "tengertd"
mellett is.
Ez a terllet mar Murcia tartomany északi része, a Costa Blanca
folytatasa.

A Mar Menor ("Kis Tenger) Ibéria egy kilonlegessége, egy fél
balatonnyi "majdnem té", de tengervizbdl.
Azért "majdnem" td, mert lagunan ar kap friss tengervizet, igy
él6viz. Alacsony a vizmélysége, igy alig hullamzik, vizi sportra kivalo,
nyaron akar 30 fok folé is emelkedik a viz h6mérséklete. A part végig
beépitett nyaraldkkal, villdkkal, apartmanhazakkal. Itt s
értékesitiink ingatlanokat e cca 70 km-es partszakaszon.
Es ott van a "té" tuloldala, a hires La Manga félsziget, mely csupan
50-150 m. széles, 22 km. hosszu foldcsik, tisztara dgy néz ki mint
Maiami Beach. Itt mar épitkezés alig van (néhany villa), a félsziget
jorészt megtelt.
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Infrastruktura

Torrevieja és vonzaskorzete

A kdzmUveket 1960 utan kezdték el épiteni a kornyéken, régen
soleparlasboléltek/Torrevieja, Santa Pola pedighaldszat/kozel a

hegyekhez pedig mez&gazdasagbol. lgy szinte minden Uj.

Ujak az autépalyak (Madrid fele, Barcelona fele valamint délre
Andaluzia hires varosai (Cordoba, Ronda, Sevilla), a Costa del
Solill. Gibraltar fele.

Ujak a repul&terek (Alicante, Corvera), extra gyors vasut tobb

iranyba, a kdzmdvek, a kdérhaza és rendeldk, szinte minden.

Nincs viz halézat, aram i probléma, a kapacitasok megfelel&ek.
l, a hegyekbdl jon a viz, természetes geoldgiai viztarozobdl

l, a Dél-Mediteran térség egyik legnagyobb sétalanitdja
Torrevieja déli hataran van.
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"Elni és éIni hagyni elv!"
Torrevieja-i életkép beszamold egy 1 éve itt él6 magyar hélgytél:

,Mivel Spanyolorszag eqgy 40 M -s lélekszdmu orszdg, oridsi teriileten, igy
minden tartomdnyban mds és mds szokdsok, kulturdk vannak, vagyis a
kiilénboézo teriileteik nem csak az idéjdrdsukban kiilbnbdznek. Andaluzidt
ismertem megq el6szér, és a déli parton nyaraltam tébb alkalommal, de
csak mint turista. Mdr akkor beleszerettem az orszdgba és az emberekbe.

A mediterran hangulattal egylitt jard élet szeretet, a viddmsdg, a
nyugodtsdg jellemzi 6ket. Itt nem szamit az idé, rdérnek, nem kapkodnak,
ez mind magdval ragadd. Nagyon hamar tanulhatd is! Azért vdlasztottam
Costa Blancdn ezt a vdrost, mert itt mondhatd az el, hogy legalabb. 55 %-
ban még spanyol emberekkel is taldlkozol. Ahol spanyolul szdlnak hozzdd
mindentitt . A tébbi nagyvdrosban és az agglomerdcioban ez nem jellemzé.
Ott elég az angol nyelv tudds, hiszen ezeken a helyeken leginkabb északrdl
beteleplilt, vagy a téli hdnapokban itt tartézkodo emberek élnek.

Kedves, seqitékész, pozitiv hozzddlldsu emberek az itteniek, , akik tényleg
nem sietnek sehova. Szoktam mondani, amikor beliliink egy étterembe, és
kérdezi télem valaki mi lesz mdr, hol ez a pincér, hogy ketté dolog nehéz,
amig nem szokod meg , mégpedig azt kivdrni, amig a pincér ideér és
felveszi a rendelést és amikor fizetni szeretnél. Ebben a ketté esetben
legyél tiirelmes.! Hidba mondod por favor és kézben integetsz neki. Igy
aztan hamar dtveszed ezt a mentalitast és hamar rdjéssz, nem lehet éket
sdrgetni.

Imddjdk a tdrsasdgi életet, beszélgetnek, esznek isznak, nem lilnek otthon.
Szeretnek élni, az biztos. Nagyon udvariasak, velem is, itt a hdzban. Ha
férfi, akkor elére enged a lifttel, nem szdll be mellém. Hidba én érkezem
késébb. Ha vdsdrolok itt a kézelben, -ahol mdr ismernek - olyan dolgot,
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ami nehéz, vagy nagyobb terjedelmd, természetes dolog, hogy az egyik
elado elhozza azt nekem az ajtdig.

Ha mondjuk pizsamdban mennék le bevdsdrolni a Mercadonaba,- ahol
még azért nem tartok- ahovd mddok jdrni, senki sem nézne meg, vagy
taldn csak ugy, hogy azt egészen biztosan nem venném észre.

A vdrosban 56 nemzet él. Békességben megértésben, atrocitds mentesen.
Ez a kiilénlegesssége a helyiek szerint. Még soha nem Idttam és magam
sem éreztem tolakoddst, egy flittyét sem kaptam az utcdn.

Itt természetes dolog az, hogy akdr egyediil belilsz eqgy bdrba, kérsz egy
italt, vagy egy kdvét, nem érdekes éppen hdny dra van. Eszel mellé egy
finom tostad-dt, vagy tapaszt és egyszeriien csak élvezed az izeket, és az
életet.

Senki sem zavar meg ebben és ha ezt egyediil teszed, senki sem néz rdad
furcsdn. Senki sem feltételezi, hogy ismerkedni mész, ha esténként elmész
egy tancos helyre. Mert itt az emberek esténként kortdl fliggetlendl
eligrnak tdncolni. Felkérnek, jol megforgatnak, mert tdncolni nagyon
tudnak és elkészénnek téled, ha mennél.

A pénztaros, ha kell, bepakol az idds ember banyatankjdba ( nekem is van
ilyen) és senki sem szdl rd, hogy nem az a dolga, és jéjjén mdr. Udvariasak
a gyalogdtkelbknél, de csak ha a jarddn lépsz le, téle 20 cm- vel mdr nem
all meg.

Vagyis akkor és ugy ismerkedsz, ahogyan csak akarsz, nem élnek vissza
azzal, hogy egyediil jelensz meg bdrhol is. Ha ismerkedni akarsz, van kivel,
ha nem akarsz, tudomdsul veszik.

A spanyol nem tolakodik , nem hangoskodik nyilvanos helyen. Ha ilyet
hallassz, tudod, hogy az angol.

Imddjdk a zenét, a tdncos helyeket, ahol salsat és bachatat tdncolnak.
Bdrhol csatlakozhatsz hozzdjuk. Ha a parton torndznak, vagy az utcdn
zumbdznak, csak fogod magad és bedllsz kézéjiik. Bdrkitél kérdezhetsz az
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utcan is. Ha kell kézzel Idbbal segit neked. Nagyon nagy a tlir6 képesséqlik,
Osszetarto népséq.

Fanatikusak.

Imddjdk megélni az iinnepeket, a fociért rajonganak. Ha egyiitt nézed
veliik, mert sok helyen vannak televiziok erre a célra, kivald hangulatba
keriilsz te is. A szolgdltatok itt spanyolok és ha valamit nem jél mondasz,
kedvesen segitenek helyesen kimondani.Ha elmegyek a sarki pékség elétt
és beintegetek, ugyanezt kapom vissza egy mosollyal. Es mindig kapok egy
kis ajandékot a bagett mellé. Eqgy aprd siitit.

Ez egy multi kulti varos. Nincs kiilbnbség ember és ember kézétt , nem
érdekes milyen a bérszined, a szexualis bedllitottsdgod, milyen autoval
jdrsz és van e rajtad mdrkds ruha. A viszonyulds mindenkihez egyforma.
Elfogadd népséqg .Eszement linnepeik is vannak, futnak a bikak elél, vagy
éppen paradicsommal dobdljdk eqgymdst, jokedviiek és viddmak.

A gyerekek nagy becsben vannak. Renddri felligyelet van az évoddkban
iskoldkban, amikor mennek, vagy jénnél ki a gyerekek onnan. Lezdrjdk az
utcdkat, autdval behajtani olyankor tilos. Az apukdk is jdtszanak a
gyerekeikkel. Fontos szamukra a csaldd.

Széval befogaddak, és bardtsdgosak. JO kéztiik élni Ezért is szeretem
Spanyolorszdgot, ezt a kis vdrost, ahol élek.” (Tarr Eva)
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Spanyolorszag kozelmulti torténelme:

El6zmények: 1900- as évek elején kitort a spanyol polgarhaboru
Egy Franco nevl ezredes legy6zte a baloldali felkel6ket.

A gy&zelembe Hitler is besegitett |égierével, Franco gy6zott,
kinevezte magat generalisnak és az akkori kirdlyt szam{(izette,

aki Nagy-Bittaniaban kapott menedéket

Spanyolorszag kirekesztetté valt a demokratizalédd Eurdpdbdl, igy
a gazdasag pangott és nem fejl6dott.

A 70-es évek végén Franco visszahozta Angliabdl a szam(izott
kirdly fiat (Juan Carlos) , és elkezdett ezutan nyitni nyugat
felé, ekkor indult be a spanyol turizmus

Ovatos politikai nyitds
Meghalt Franco = Juan Carlos lett a kiraly, aki demokratizalast

inditott el, ugy fél év mulva puccsot inditottak ellene és a

demokrécia ellen, de a fiatal kiraly végig vitte elképzeléseit.

Felvették Spanyolorszagot a NATO-ba majd késébb az Eurdpai
Uniéba is (1980 koril), akkor beindult az orszdg gazdasagi
felemelkedése is.

A spanyol kirdlynak nincs politikai hatalma (lasd brit minta)
, @ Nép egységét képviseli és csak jelképes megnyilvanulasai
vannak.

A kirdly szerepe (allamf8), olyasmi mint mashol a koztarsasagi
elnok.
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Ingatlan vasarlasnédl a pénzigyek miikodési rendje

Az Ugyfélfoglaldz, ha megtetszik neki egy ingatlan és meg akarja vasarolni. A foglalasi szerz6dés

egy szandéknyilatkozat, hogy mind a két fél |étre akarja hozni a tulajdon atruhdzasat.

A foglald jellemz8 mértéke:

3-10.000€ a lakas értékétdl figgben. Azonnal (max 48 ora haladék) kell fizetni. Lehet magyar

bankszamlardl is. Kp. altaldban nem lehetséges.

A foglaldshoz még nem kell NIE és nem kell spanyol bankszdmla sem. elegendd egy utlevél

» foglalasiszerz6dés egyrogzitett vasarlasiszandéknyilatkozat

« X szandékdban all Y szamara eladni Z cim alatti lakdingatlant (ingatlan foldhiv. azonositoi)
valamilyen € értékben. Ezt a szandékat **** €-val fejezi ki, melyet 48 6ran belll banki
atutaldssalteljesitazeladd **** szamu bankszamlajara. Afelek megdllapodnakabban, hogy az

addsvétel legkésdbbi idépontja -DATUM- -, alairasok

l, ha valamelyik fél a megjel6lt id6pontig nem teljesit, akkor:
» avevl elbukja a foglaldt,

* azeladd nem teljesit, afoglald 2x-ét kell hogy visszafizesse

Kovetkez6 l1épések: (vasarlas el6tt)

1. Abankszamla nyitds (ez nem olyan egyszerl mint elsére gondoljuk, kell hozza jé par papair
(igazolds) otthonrdl (spanyolul), de a Bonavida mint intéz és tolmaccsal kisér a bankba.
— atutalds sajat magyar bankszamlardl az Uj ,spanyol bankszamlara

2. adasvételiszerz8désid6pontjakozjegyzénélfoglalva (tolmaccsal)

1/ Kikérni a vételarat (minusz foglal6 6sszege és a vétel kapcsan utalandd adok, illetékek dsszege)
csekken a bankbdl

A Bonavida biztositja az ilyenkor kotelezd ,, add kiértesitési képvisel 6t”

3. kdzjegyzénélellendrzikacsekket, atadjdkazeladdnak, az eladd pedig dtadja a kulcsot a

vevének,
- kbzjegyz6i ellenjegyzés -

Ingatlan megvétele ezzel megtortént.

( Akozjegyzbvel rendeztetjik a vétel kapcsan felmeril6 adok és illetékek befizetését, a fold- és adohivatali
atirdsokat), majd elintézzlk a kézmUvel atirasat a Vevs nevére.
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Arak

Minden ingatlan kozolt dra nettd ar, melyhez tapad + 10% atirasi
illeték (Uj ingatlan esetén 10% kedvezményes Afa) + 3%

vegyes hatdsagi dijak +foldhivatal

Szokasok

Szinte alig van alku. max 1-3.000 EUR érték
fuggvényében. Itt nem szokds a tuldrazott hirdetés,
mert arra nem fog jelentkezni senkil
Az Ujépitéslinél nincs egyaltalan erre lehet8ség, minden

ar fix |

Bonavida dijazasa

A teljes folyamat végig kisérése ingatlan felkutatastdl a
kozjegyzGig jellemzBen az kivalasztott ingatlan nettd

értékének 3-3,5%-a kozott van
Magasabbértékesetén :500 e€felett 2%

Kis érték esetén (60-80.000 EUR) : 4%

Természetetesen szerzédéskotéssel és szamla kibocsdjtdsdval

Szlkséges iratok

UTLEVEL - a SZIG erre nem
alkalmas

NIE
spanyol bankszamlaszerzédés
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Ha 2 (t6bb) tulajdonos lesz, mind tulajdonostarsnak (pl.
hazaspar) kulon NIE és Utlevélkell, de 1 bankszamla elég.

STEP BY STEP - 4 LEPESBEN A BONAVIDA-VAL A

Spanyol ingatlan beszerzés
MAr cca 100.000 EUR (41 MFt) -t6l.

i0I0ypjOSaw s jogspzoIn 7 ag

Bonavida Tercera
Bankszamlanyitas,
adas-vétel,
fizetés, kozjegyzd,
kozmivek stb.

— 1 — 2
Bonavida Primero Bonavida Secundo
Megtekintési Ajanlott ingatlanok
latogatéas, minta megtekintése,
ingatlanok kivalasztéasa,
megtekintése, foglalézésa, vételi
helyszin felmérése, el8késziiletek.
informécidszerzés

B — 4

Bonavida Cuatro
Ingatlan
felkészittetése a
kiadéasra, kiadasi
megbizds s végul

atirésa indul az ingatlan
hasznositésa.
info@bonavida.hu alapitva: 2004
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Kozosségi szabalyok (tarsashazak és tarsas nyaralé blokkok)

tarsashdz, ingatlan csoportos kozosség
LAKOKOZOSSEG

Lakékdzosséget képvisel§ kozos képviseleti cég veszi
gondozasa ala :

l, 6sszehivja a lakogy(ilést

l, ismerteti a szabalyokat:
1. felkéria lakdkat elndk (és 2 alelndk) megvalasztasara

2. azelnokelbterjeszt egy minta hazszabalyt

3. az els6 koltségvetés tervezet elkészitése pl: kertészet;,

vizkezelési, biztositasi dij+ tart. alap, koltségei

l, pl. 20.000€ felosztdsa aranyosan vagy lakds mérettd|
fluggben = nem naptari év szerint de 1 éves a terv

4. A kozos képviseld nyit egy kozos bankszamlat, innen fizet
minden felmerilé koltséget

5. Az elnok pedig papiron fellgyelia k6zos képvisel6t

Epitési  szabalyok
Onkormanyzat

1. Rendezési tervszerint

2. Onkormanyzati szabalyokszerint
3. Termé&foldre nem!

4. Lakhatasi engedély!
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Epitési kitériumok:

1. A belvarosi partszakaszon (Torrevieja belvarosa) kb 5 emelet a max.
magassag, de persze itt is vannak kivételek.

2. adott telken bellli beépithet8ség (elég engedékenyek)

Mérndki el6zetes tervek alapjanindul el az épitési engedély
igénylése.

Ebben a fazisban mar az dramszolgaltatdval és a viz és
csatornazasi mlvekkel is egyeztetnikell.

Mire az épitkezés elindul, a kdzmdvek helyi kidllasra kell,

hogy kerUljenek.

Az épitésiid§ altalaban 2 év, az értékesités viszont mar az elsé
munkagép megjelenésekor megkezdddik.

Epitési szokdsok, épitmény tipusok:

1. belvarosi tarsashaz
2. sorhaz épitkezésijelleg
3. sorhaz, de van egy pici pl. 1 méter tavolsag kdztik

4, kalonalld hazak kerttel, de sorban vannak és hasonldak

l, van valami kozos pl: medence, kert stb.
5. lakdpark szer(, nagy terileten osztott hdzak, 4-5-6 emeletes

blokkok, kerttel, medencével

l, lakokozosség
6. 6nalldvilla : nagytelek + nagy haz
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Garanciak

* Ujépitéslingatlan alapvetd garancia 20 év

* nem alapvetd (pl: vizcsap) 3 év

Ingatlan jellegek — tipusok — képekben

n7. €210000
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= W &8 [oasssa.
1 1

54« £108000

,E_E,%,fﬁ_

100« € 299000
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-
kis eldkert,
fsz. nappali,

Emelet: haldsz.2 flrdé
tgtﬁterasz _
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Tipikus 6nallé villa Orihuela Costa-n
3 haloész.,2 firddsz., am,konyhas
nappali, terasz, kert....

Tipkus apartman tarsashaz -1 [

B

2/3 halész. 1/2 furdész. ™ N |J

am.komyhaz nappali, terasz i =
kézdsségi kert, medence,

teremgarazs E
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' VILLA AMALIA - TORREVIEJA
COSTA BLANCA

VALASSZON ALOM

OTTHONT!

2-3 haloszobas, onallé hazrészek minden luxussal
felszerelve- Hatalmas kert. 6 db medence. jacuzzi,
ondi, sajat kertrész vagy napozoterasz. Tenger 200 m.

MEG FOGLALHATOk 3x10 % befizetéssel, 2024-es

atadassal
KERESSEN MINKET

0670-264-7189

info@bonavida. hu
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Talan meég se kellett volna az “6nzetlen segitSkre”
hallgatnom a spanyol ingatlan vasarlasnal 7?7
Ezt csinyan bebuktam.

Segitseg!

Mar 6 hémapja nem tudom a nevemre iratni a
lefoglallézott, részben kifizetett
spanyol ingatlant, mindig kézbe jon valami.
Hol az Elads nem jelenik meg, hol a meg-
hatalmazasaval van baj, hol a forditas nem
hiteleitett. Hol a Féldhivatallal van baj, hol a
SUMA igazolas nem kerek,

S kideriilt, hogy van IBI tartozas, s a
villanyt is lekapcsoltak. A kdzSs képviseld
litdnia tartozast kiildstt.....

Sajnes, ezen mar mi sem tudunk segiteni!

( Bonavida )
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Occupado — 6nkényes foglalas
Sok valds és al mendemonda kering e terileten.

Kérjen kiegészité tanacsadast e terileten!

Ingatlan céges vasarlas esetén

Spanyolorszagban magyar céggel lehet ingatlant vasarolni , de ha
valamikilonds érdek nem fliz6dik hozza, nem ajanlott.
1. Mindegy, hogy Uj vagy hasznalt, a teljes 21% afat ki kell fizetni

és csak évek alatt lehet visszaigényelni

2. Eladaskor a Vevé ha maganszemély, nem tudja a

kedvezményes afat érvényesitenimertnem dj épitésd.

3. Magyar cég is Unios, igy vehet ingatlant , de van

b6&ven blrokraciaivele.

Ilyen esetben sokkal egyszer(ibb alapitani egy Spanyol céget, a
spanyol cég vegye meg a spanyol ingatlant.

Ne kavarjuk a magyar céget a vasarlasba bele, ha lehet mar
csakazértse, merthaamagyar cégnek kilfoldénvanvagyona, a

magyar adéhatdsag (is) errerdlat.

Kérjen erre vonatkozo tanacsadast!
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Cégalapitas Spanyolorszagban

Koénny(l céget alapitani.
Cégformak

EV. = autonomo

KFT.=SL

Alapitads és jogviszony hasonlit a magyarra

EV.:

e Utlevél
* NIE + bankszamla
* tarsadalombiztositas

l, kdnyvelSirodaban lehet alapitani + konyveltetéshez 150€-
tol + lakcim kell hozza

Lnem kell alaptéke
L, kell dtalanyaddt és TB-t fizetni kb. 350€/ho

Elsé évben kedvezményes kb. 50€/hé
l, ezt a pénzt az addhivatal vonja le a bankszamtardl

Mi vanbenne?:

e tarsadalom biztositas

* nyugdij bizonyos mértékben

Nyereségado : 20-30% kozott

Vallalkozoként adhatok magamnak fizetést
l, ez utdn van szja + nyugdijjarulék 30-50% kozott
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TB Spanyolorszagban

Ha egy lakcimen lakd hazaspar csak egyik tagja dolgozik,
érvényesa TB-je masik félreis. + a gyermekekre is vonatkozik

4 honap a munkanélkdli segély 1 év munkaviszony utan.
(Figyelem, gyakran valtozik)

Kft.

Az alapitdshoz tgyvéd kell, hasonléan mint Mo-n.

* Név

+ tevékenység (csak 1-2 félét, nem lehet 100 félét beirni)
* székhely

» tagok neve. adatai, NIE

* Ugyvezet§: ADMINISTRATOR

* 3005 €atorzstéke minimum

* bankszamlanyitds - torzst6kebefizetés

l, Ggyvéd megfogalmazza a tarsasagi szerz§dést

l, felek elvonulnak a kozjegyz6hoz = létrejon a cég
(a kamara adja ki a mikodési engedélyt)

* kodnyvel6 kellhozza

Cca. 1500 -1700 € az alapitds koltsége
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Addzasi vonzat lakdsok esetén (maganlakas)

1.tartdés bérlet (tdbb hodnap) esetén nem kell turisztikai
engedély, de nagyon figyelni kell a bérleti szerz6dés
megfogalmazasanal. Adékoteles (SZJA)

2. turisztikai kiadds > engedélykoteles (Numero turistico)
l, az 6nkormanyzatnal lehet igényelni, nem mindig adjak meg,
helyi szabalyozas kérdése

l, 6-12 honap az atfutasi id§
L, néha van mdszaki ellenérzés is

* abejaratrakikelltennitdblataturisztikaiszammal ellatva
* panaszkdnyvvel

Ado6: 19%-a a nyereségnek mind 2 esetben.

l, turisztikai kiadds esetén 3 havonta kell konyvels segitségével
bevallani

1- es esetén 5000 €- kornyékétdl kell bevallast késziteni
l, tartomany fliggd
2- es esetén konyvel6 bevonasa szikséges: 19% nyereségadd

(arbevétel- koltség)

+ minden esetben ingatlanaddt kell fizetnil

A bérleti dijak helyflgg&ek, méret fliggbek és minGség fliggbek.
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Bérleti dijak (jellemz6 példak) - 2023
Torrevieja

1. TARTOS BERLES /hé

2 halészobas: 650 -750 €
1 hdldszobdas: 500-600 €/

Minden esetben + rezsi (viz, villany, internet, k6z6s ktg.)

Lakd- és dul6park esetén: 800-1200€
Onalld villaszerl hazak: 2000€-tl

Minden esetben kaucidt kérnek: 1-2 havi bérleti dij

2. TURISZTIKAIBERLES

Az idei drak (2023)

2 haldszobds: 100€+-10% /nap

1 hdldszobds : 60-70€ /nap
Altaldban 200€ kaucié sziikséges
+ 80€ takaritasi dij

+ 6- 8€ dramszolgaltatasi dij /na
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Ez a vagyontargya biztonsagban lesz barmi is t6rténik!

Non stop igy latja -> ‘

Vasaroljon befektetési célbdl nyaraldapartmant Torrevieja iidiild-
varosaban, ahol évente 350 napon at siit a Nap és spanyolok, de
foleg kilfoldiek szazezrei jarnak ide strandolni, "télen” golfozni,
élvezve a kristalytiszta levegot, tengert és a megfizethetd arakat.

Egy cca. 100.000 EUR-ért megvasarolhatd masodkezes apartman
évente cca. 8% tiszta adozott EURO profitot hoz, az ingatlan
értéknovekedésén kiviil. A Bonavida megszerzi Onnek az ingatlant
és végzi az On szdmara a kiadast, hasznositast!

Kérjen részletes befektetési/megtérilési és hozam
szamitast!
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Kell-e céget alapitanom a spanyolorszagi bérbeadasi
tevékenységhez?

NEM szlkséges céget alapitani Spanyolorszagban az otthona
bérbeadasahoz. Ezt tobbféleképpen megteheti:

—Természetes személyként.- Probléma nélkil megvasarolhatja az
ingatlant a sajat nevére, és bérebe adhatja ingatlanat.

Ez a bérleti tevékenység személyi jovedelemadd hatdlya ala tartozik,
annak ,rezidens” vagy ,nem rezidens” valtozataban figyelembe véve a
spanyolorszagi adorezidens statuszt, 19%-os addkulccsal (az orszagban
ténylegesen rezidens személyek esetében). Eurdpai Unid) vagy 24% (a
tobbi esetében).

- Nem rezidens jogi cégként, allandd telephely nélkil Spanyolorszagban.
Ha bérbeaddsi tevékenységet szeretne folytatni Spanyolorszdgban, akkor
regisztralnia kell cégét Spanyolorszagban. Abban az esetben, ha az On
orszagaban mar létrehozott céget, akkor a cégén keresztll vasarolhat,
feltéve, hogy az alapszabalyaban felhatalmazast kapott a bérleti
tevékenység végzésére.

Ezt a tevékenységet és az altala termelt jovedelmet Spanyolorszagban a
nem rezidens maganszemélyek jovedelemadodjan keresztll adéztatjak,
amelynek addkulcsa 19% (EU) illet6ségli cégeknél) ill 24% (a tobbinek).

Ez az addkulcs alacsonyabb, mint a spanyol tarsasagi add (25%), és
kevesebb a m(ikodési koltsége, de ezzel szemben kisebb lehet6ségei

vannak a bérleti tevékenységhdl szarmazé koltségek csokkentésére.
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1-2-3 halészobas apartman
nyaralélakasok tj és masodke
értékesitéssel Torrevieja
ddiildvarosaban.Ahol csak nyar
tavasz van!

Torrevieja - OrihuelaCosta

Costa Blanca Spain Bonavida.hu
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KELL ADOT FIZETNEM A BUTOR VASARLASA ESETEN?

(itt most a butorozottan vett masodkezes ingatlanokra gondolunk,
itt ez az értékesitési szokas)

Spanyolorszdgban mas orszagokkal ellentétben a személyes
bltorok eladasa az adatok kozott adoét fizet. Spanyolorszagban
széles kdrben elterjedt a z(irzavar az ingatlanvasarlasi rendszerben,
ahol ugy vélik, hogy a butorok eladdsa az adatok kozdtt nem fizet
adot.

Altaldban, ha vésarol egy hazat egy adott butorokkal, és egy teljes
arat fizet mind a hazért, mind a butorokért, az Ggylet megfeleléen
lezarul, mivel a butorok utdn fizetett addt a haz utan fizetett
adokkal egyltt. Ez az add az ITP.

Zavar akkor jon, ha beleegyezik, hogy az ingatlan arabdl bdtorokat
kilon feltintetve fizet. Van egy kozkeletd tévhit azzal
kapcsolatban, hogy a butorok értéke nem addkdteles. Ez nem
helyes. A butorok fizetnek adodt Spanyolorszagban. A fizetett ado
az ITP (transzfer add), amelyet atengednek az autoném
kdzosségeknek, és az egyes kozosségek autondm kdzosségei
szerint valtozik. Példaul a Valencia régidoban 6%. Ez az az ado,
amelyet a vasarlonak kell fizetnie a butor beszerzése utan.

De figyelem! Ez 4%-al kevesebb mint magdnak az ingatlannak az
IPP-je. Konzultdljon a helyes értek bedllitds kapcsan!

BONAVIDA INFORMACIOS KONYV 2024

http://bonavida.hu, http://eladospanyolingatlanok.hu
Mail: info@bonvida.hu, Tel: 0670-264-7189, FB:bonavida




Hitel

Jelzéloghitel = Hypoteca (spanyolul)

A fejlett vilagban az emberek nagy része csak hitelbdél tud

ingatlant vasarolni.

A kulfoldieket a bank jobban leellenérzi mint a belfoldieket.
Ha mégsem torlesztene, mit tud elvenni téle.

Ilyenkor a bank egy belfoldét konnyebben atdéléri mint egy
kulfoldit, a belfoldi egyén ingdsagait konnyebben meg tudja

nézni a nyilvantartasban.

Szlkséges iratok

* munkaltatdiigazolds (midta dolgozik ott, fizetés)

* 6-12 hdnapravisszamendleg fizetésiigazolas

+ 1-2 évre visszamendleg (minimum) bankszamlakivonat
* mult évi addhivatali igazolas (befizetett add)

* NAV jovedelemigazolas

» tdrsadalombiztositasiigazolas

l, sima spanyol forditas vagy hitelesitett forditas (bank
fuggd)
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A hitelfelvételt segiti ha hazastarsak kézosen veszik fel a hitelt

Egy hazaspar esetében - mind a két félnek ezek az iratok kellenek

* megvasarlandd ingatlancime

» tulajdonilap

« foldhivatalilap

* esetleges el§szerzédés

o Utlevél

* NIE

* Mennyidnrésztvallal-Mennyihiteltvennefelésmekkora

futamidé&re?

L, leadni ezeket a bankba

A bankfiok és a fiokvezetd nem dontéshozo.

A bankfiok elkildi a digitalizalt adatokat a kdézpontba, ahol
jellemzéen egy algoritmus dont ahitelrdl.

l, DONTES

1. Nem ( ez van, taldan egy masik banknal lehet prébalkozni)

2. lgen, de!
l, modositasi javaslat

A, onrész emelése 40-50%-ra
B., 15 év helyett 20 év futamidé

Ha az Ggyfél elfogadja, |étrejon a hitelszerzédés.
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Az utdbbi években a magyarok szdmara a hitelfelvétel

jelent6sen megnehezlilt a HUF j6vedelem valuta

miatt.

» Jo papirok (a folyamatos torlesztést biztosité jovedelem) +

magas onrész min. 50-60 %

» Akuncsaft jovedelmének a 30-35%-nal ne legyen tobb az

Osszesitett hitelkdtelezettsége.

Hitel Ugyintézést nem vallalunk. (csak informacidkkal segitink,
kizardlag a bank dont)
Tanacs:

Az 6n szamara az a legjobb , ha kdzvetlen megkeres bankokat,
kerllje a hitellgyintézést hirdet§ személyeket , inkdbb

tolmdccsal menjen abankba.

Semmi szikség kils8s hitelUgyintézére, minden esetben a bank

dontés annakis a kdozpontja.
Kamat: (2023)
3,5 -4% koz6tt, de bankja valogatja

Jellemz&en mind valtozé kamatozasu hitel és az EU kozponti

bankjanak a kamatpolitikaja azirdanyadé.
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Bonavida nyilt napok

Decemberben szoktak lenni, eleinte személyes konzultacio
keretein belll zajlott, volt nagyobb rendezvény s, de nem lehet

magyar Ugyfeleket dsszeengednill!
Fontos, hogy megmaradjon a személyes, privat viszony! Idén

2023-ban is tervben van, december ho folyaman.

,Készpénzezés”

Ne vagy csak mddjaval tegye!

A 2015 utani legljabb torvények miatt a spanyol addhivatal
MINDEN tranzakciét ellendrizhet, banki atutalasok és a
készpénzeladas bankszamldkon, a spanyol bankok pedig
kénytelenek atadni a spanyol adéhivatalnak 1.500-3.000 eurd
feletti készpénzkezelési informéacidkat. Es ezt 10 éven keresztil
ellenérizhetik.

Konzultdljon inkdbb!
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NIE

* minden ingatlantgyletheznélkilozhetetlen

kulfoldieket azonositd szam, hasonldéaszemig. szamhoz, de
csak kalfoldieknekvan

* spanyol rendérség adjaki
Meg kell igényelni a rend6rségen, személyesen vagy
spanyol kdzjegyzimeghatalmazassal kell beadniezta

kérvényt

NIE nélkll csak turista vagy.

Ha valaki ingatlant akar vasarolni és ugy jon ki, hogy kész
foglaldzni is, célszerd dgy kijonni, hogy a NIE igénylést is

benylijtja.

Elméletileg személyesen is lehet igényelni az interneten
keresztil, de (a bevandorlasi Ugyek miatt) a rendszer

hianyossagai miatt szintelehetetlen.

A foglalashoz nem kell NIE. De intézzik!

Mikor tudja azillets, hogy oktdber 1-5 kozott jonne ingatlanokat
megtekinteni, arenddrségfelé okt 2-4. kdzotti intervallum kerdl

leadasra NIEigényléséhez.

AzérkezéselSttminimum2hétteljeleznie kell pontos
id6intervallumot!

Nem modosithatd!
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Mikor az érkezés datuma leadasra kerll /ezzel egyidében az

alabbiadatok megaddsais szikséges:

* Utlevél szkennelve

* apjaneve, anyja neve
» csaladidllapota

* lakcime

Amikor jon, hozza magaval:

o Utlevél
* 1 példany utlevélmasolat
» 2 dbigazolvanykép

Az Ugyintézés ara: érdekl6dion!

Azigényléskorszemélyesenkell megjelennia megadott
id6épontban a megadottrenddérkapitanysagon,

tolmécsot biztositunk!
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Bankszamla nyitas

Intézzik!

A kovetkez6 anyagokat kell megkuldeni.

utlevél

el6z6 évi NAVadadigazolas

el6z6 évi NAVjovedelemigazolas
munkaszerz6désamibenszerepeljen midtadolgozikott,

mennyi afizetése
l, munkaaddi igazolds is megfelel amiben ezek szerepelnek

bankszamlainak elmult 6-12 havikivonata

(forditast intézzUk)

l, ezeket el6zetesen meg kell kiildeni, mert miel6tt kiérkezne az
Ugyfél, miel6zetesenlegyeztetjikabankkal, hogy minden

rendben lesz e a szdmlanyitassal.

Jogosultsagok ~ hozzaférés

Hazasparok esetén a feleségnek is lehetnek jogosultsagai a

bankszamldhoz. Neki elegend6 az utlevél és a NIE

bemutatas
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Folydszamla kts: cca. 30€ / negyedév + kartyadij

Csekk: Az ingatlan kifizetéséhez kell. (dija van a Bank felé)

Célszerd a lakdsvasarlas helyszine kdzeli fokban bank- szamlat
nyitni, mert vannak olyan Ggyek, melyeket csak ebben a fidokban
lehet személyesen elintézni. (intézzik)

Lakasbiztositas

Célszer(kotni, abankok foglalkoznakbiztositasokkalis, igy
konnyebb ott helyben biztositast is kotni.

Javasoljuk a fizetési csekk igénylésével egyid6ben, mert igy a

csekk kiadas dija mérsékelhet§! Azért érdemes figyelni, hogy
milyen biztositast kdsslink, mert a bankok ,,nagy jatékosok” ebben.

Konzultaljon

Letelepedés -rezidencia

Magyar allampolgarnak joga van letelepedni, munkat vallalni.

Ehhez semmi kildn engedély nem kell.

3 honap folyamatos, életvitel szerinti itt tartdzkodas utdn

(elvileg) kell igényelni arezidencia kartyat
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Az idegenrendészeten kell intézni, joval tobb igazolas kell hozza.
l, be kell bizonyitani, hogy a rezidens képes magat eltartani

* NIE

o Utlevél

* munkahelyiigazolas (spanyol)

« TBigazolas (spanyol)

+ lakcimkartya (spanyol) + minden egyéb ami igazolja az itt

tartozkodast pl:villanyszamla

Certicado de Antiguedad miben kiilonbozik a Habitation-tdl?

o A “certificado de Antiguadda” egy fliggetlen és magan épitész
altal kidllitott tandsitvany, amely megerdsiti az épitmény korat,
az épitmény legalizdlasa vagy bejegyzése folyamatban van.

e Lakitasi bizonyitvany” mas néven LICENCIA DE PRIMERA vagy
SEGUNDA Habitatiom Ez egy hivatalos dokumentum, amelyet a
varoshaza bocsatott ki a terlletrél, amely igazolja, hogy az
ingatlan megfelel a lakhatdsi kdvetelményeknek, és a spanyol
épitési torvények tiszteletben tartasaval és betartdsaval épllt.

A CH-t a villany- és vizszolgaltatd tarsasagok kotelesek
megvaltoztatni/vagy az On nevére szerzédtetni. Ennek
megszerzésének maodja a terllettdl fliggben valtozik.

Konzultaljon, hogy miként kell ezt végezni vagy bizza
(meghatalmazassal) a Bonavida-ra-.
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Egészségligy

Nyaraldshoz megfelel az EU TB kartya.

Munkavallalokéntbekelllépniaspanyol TB-be Ugy mintMo-n.

A munkaltatd ezt intézi.

EV-ként maganak kell intézni.

Sok magdn egészségbiztositd van, ahol lehet szerzédni.
l, de az alap el ellatads in nagyon jé!
(az egyik legjobb az Eu-ban)

Kataszter — , Catastro”

A ,Catastro” az az intézmény, amely a térképek, rajzok, tervek
ingatlanjait veszi figyelembe, és a forrasa kataszteri érték, az
ingatlan becsilt adéértéke.

Mig a Ingatlan-nyilvantartds és a irds 16l meger@sitheti az ingatlan
tulajdonjogat és annak feltételeit, példaul ha korlatozasok vagy
dijak (példaul jelzalog, nyilvanos arverések, birdsagi vitdk stb.) hany
szazalékban, a kataszter jobban megértheti a telekhatarokat. , az
ingatlan pontos elhelyezkedése (altaldban vizudlis formaban), az
ingatlan mérete és leirdsa, altalaban térképekkel, elhelyezkedéssel
és rajzokkal.

De ha befejezi egy hdz épitését (vagy bévitését, példaul egy Uj
helyiséget), vagy mas épitkezést, mint példaul medence, garazs,
fészer stb., akkor errdl az ingatlan (j valtozasairdl tajékoztatnia kell
a foldhivatalt!
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Haziallat

> bérlés esetén gondot okoz, joval kisebb a valasztas

+ Utlevél kell azéllatnak
* bizonyosfajtak tartdsdhoz engedély kell

Kereskedelmi - ipari ingatlan
pl: Gzlet /iroda / mihely

Kisebb vendéglatdipari helyek és mihelyek jellemz&en

bérlemények.

Uj épités esetén a fsz. 4ltaldban Gzlethelység.

Maganszemélyként is 21% vételi afa terheli ezeket az ingatlanokat.
l, meghirdetés bérbeadasra - vendégl8s veszi ki

« kialakitja maganak, berendezi, elkezd m{kodni — bérleti
dijat fizet

* hosszutavu szerzédések : 5-10 év!

Bérlet esetén a bérleti jog értékesithetd, a berendezés ennek

nem szervesrésze.
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Vétel - hazastars

Ingatlan vasarlaskor a kozjegyz6 torvényi kotelezettségébdl
kifolydlag felteszi a kérdést, hogy:
Csalddi dllapota?

Ha hdzas, de sajat nevére vasarolna ingatlant mert a feleség
nem tud megjelenni az adas-vételkor, azt kell mondani, hogy:

egyedul élek.

Garancia

A rejtett hibakért valé felelGsség mérlegelésekor killonbséget kell
tenni az Uj épitésd ingatlanok és a masodkezes lakasok kozott.

Az Uj lakdsoknadl a garancia és a vevd rejtett hibakra vonatkozdé
igényjogosultsaga harom tipusra oszlik:

e 1 év:Problémak a befejezésnél, mint belsé jarda, kilsé, asztalos,
Uj késziilékek sth. Az épitéstél szamitott EGY EV, ill. hat hénap a
vasarlas/teljesités id6pontjatol szamitva.

e 38v: Azingatlanon keletkezett hibakra, amelyek kézvetlendl
befolyasoljak és rontjak annak lakhatdsagat. Ebben az esetben
olyan problémakrél van szd, amelyek érintik a higiéniat,
egészséget, vizzardsagot, egészségességet stb. Ezeknek a
hibdknak olyanoknak kell lennitik, hogy ne lehessen benne lakni.

e Esolyan problémak esetén, amelyek az épiilet szerkezetét
érintik, mint példaul az alapozas, pillérek, gerendak, padldk
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stb. 10 év. Ezeknek a hibaknak olyanoknak kell lennitk,
amelyek veszélyeztetik az épulet stabilitasat.

) 'Befekté‘t‘ni,ggr:'alni:'has
letelepedni.
Teljes szolgdltatds egy kézbdl.

=

B Sa iA A
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znositani,

www.eladospanyolingatlianok.hu
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Autd vizsgaztatas Spanyolorszagban

lehetséges

Kalon Ad-es lapravezetik fel, nem egyenértéklia magyar

forgalmihosszabbitassal

-> Arra vald, hogy a lejart forgalmival haza lehessen utazniaz
autdvalazunidsorszagokon keresztll, de ettdl fuggetlentiiMo-n
érdemesutvonalengedélytkérnil

Alkoholfogyasztas: 1- 1 pohar bor vagy sor belefér, de baleset

esetén ez rontdotényezd!
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Ingatlan hasznositas

» Havalaki befektetési céllal szeretne ingatlant venni, ugy
foglalkozunk az ingatlan hasznositdsaval és kiadassal —

partnereink kézremU(kddésével.

Ingatlan hasznositasi illetve kiaddsi szolgaltatast azon lgyfelek
szdmara biztositunk, akik a kozvetitésiinkkel vasaroltak

ingatlant.

Milyen profitot hoz?

Flgg nagymértékben az ingatlan elhelyezkedésétél, méretétdl,
felszereltségétdl, de azt dltaldnossdgban mondhatjuk, hogy egy
100.0 € kordli tengerpart kozeli masodkezes ingatlannal 7- 8%

nettd profit elérhetd. (ado és jutalék levonasaval)

A partneri dijunk jellemz&éen 15- 20% és ezért mindent
elvégziink (partnereink utjan) (kulcsos ember, takaritas,

rekldamstb.) Atulajdonosnak semmit nem kell velefoglalkoznia.

Hol hirdetlink?

* jellemz8en kdzdsségi médidkban ahol erds fellletekkel
rendelkezlnk, de hirdethetlink a Booking . com-on vagy
Airbnb-nis.
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e azisigaz, mint minden vendéglatodi, turisztikai helyet, eztis
be kell vezetni a piacon, azért azt senki ne vérja, hogy egy
Ujonnan megjelend helynek 100% -os telitettsége lesz

azonnal.Alegjobb vendéga visszatéré vendég.

* Akihasznaltsag egy bejaratott lakasnal mar 75% folotti is
lehet.
Hogy jut el a bevétel hozzam?
* hosszabbtavl bérletek esetén (6- 12 hdnap) a bérld
kozvetlen a tulajdonodnak utal akivel mi lerendezzik a

munkadijat

» rovidtavu és turisztikai kiadds esetén a vendég jellemzben a

megbizottunknak fizet és mi a tulajdonossal elszamolunk.

Nyaraldsos vendégnél (3-30 nap)
Bankkartyas fizetés a jellemz8 (Booking.com, stb.)

Arezsitatulajdonos fizeti beépitve a szobaarba mint

egy szallodanal.

Tobb hdnapos bérlés esetén a bérleti dij alap kerll megadasra

(Xeurd/hd) ésabérls pluszba fizeti a rezsit (villany, viz, internet,

kozos koltség
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Vasarlasi Ugyfél menetrend a Bonavida
szervezésében | -Il.

El§zetes:

Egyeztetés a Bonavida-val, hogy milyen célra, milyen ingatlant
keresiink és természetesen ehhez milyen likvid pénzigyi
fedezetlink van.
A tervezet utazas eldtt a Bonavida-nak cca 10-14 napra van
szUksége, hogy a napi piaci lehet&ségeket felmérve felkésziljon az
On latogatdsara

[. Mikor el8szor érkezik valaki:

1. ingatlan megtekintés, kivalasztas

l, foglalas
2. NIE (ez atcsuszhat a 2. latogatasra)

3. bankszdmla nyitds (ez dtcsuszhat a 2. latogatdsra)
IdGigény: 3-5 munkanap

[l. Mdsodik ldtogatds

1. NIE és bankszdmla — ha az elsé Idtogatdsba nem fér be)

2. ingatlan szerz6déskotés el6tti Ujboli megtekintése
3. bankban csekkigénylés

4. kozjegyz6néladas-vétel

5. ingatlan atvétele

IdGigény: 5-7 munkanap
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Torrevieja varosa és kozigazgatasi teriilete
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Orihuela Costa kozigazgatasi teriilete

LEGEHD

& Motorway

National Route
Major Road
Main Urban
Traffic Route
S Suburban Road

Cv-35

Rural frea

. Urban frea
. Commercial frea
Development frea
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Bonavida

Eladé Spanyol Ingatlanok

Telefon (HU): 06-70-264-71-89
Spanyol szam: +34 630-38-94-85 (+ itt :Viber, Whatsapp)
Mail:info@bonavida.hu

A Bonavida egy brand név, a magyar Netstart Bt. és a spanyol
Movil Media Mediterraneo Sl. altal 2004-ben
alapitott konzulensi, tandcsaddi szolgaltatas.

Weboldal (inditd, eligazité oldal) : http://bonavida.hu
Weboldal (listds kinalat) : http://eladospanyolingatlanok.hu
Weboldal 2 (informacids és ajanlati oldal):
https://spanyolingatlantvasarolok.hu

FB: https://www.facebook.com/spanyolingatlanokcostablanca/

lgény szerint Budapesten is, személyes konzultacidval, un. "Nyilt
napok'-kal allunk rendelkezésére.

ErdeklSdjon, hogy mikor lesz a kdvetkezd vagy igényeljen On
konzultaciét Torrevieja-ban!

Megszervezzik "Megtekintési Latogatasukat", igény esetén
biztositunk szallast, reptéri transzfert és az ingatlankinalat mellett
a kornyék bemutatdsat.

Keressen minket bizalommal!

Adlapitva: 2004
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